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«Finanzierung von Sanierungen»
Das mussen Sie wissen.

Raiffeisenbank Gampel Raron | Patrick Meichtry

Raiffeisenbank Region Leuk | Christian Studer



Es begrussen Sie:

Patrick Meichtry Christian Studer
Leiter Individualkundenberatung  Leiter Firmenkundenberatung
Raiffeisenbank Gampel-Raron Raiffeisenbank Region Leuk




Die Themen des heutigen Abends

1) Wieso lohnt sich eine Modernisierung?
2) Wie finanziert man eine Modernisierung?

3) Weitere Schritte / Fragen?




1) Wieso lohnt sich eine
Modernisierung?




Mehr Wohnkomfort
mit einer Modernisierung

* Angenehmeres Raumklima durch die
Dammung der Gebaudehulle

* Reduzierter Unterhalt und optimierte
Steuerung dank moderner Gebaudetechnik
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Klima schutzen
auch fur kunftige Generationen

* Eine bessere Dammung reduziert den
CO2-Ausstoss einer fossil betriebenen
Heizung um bis zu 50%

 Erfolgt ein Umstieg auf heizen mit
erneuerbaren Energien, lassen sich die
Emissionen auf Null reduzieren
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Tiefere Kosten und
mehr Wirtschaftlichkeit

Uber die gesamte Lebensdauer betrachtet, lohnen
sich energetische Sanierungen auch finanziell.

 Deutlich tiefere Energiekosten durch mehr
Energieeffizienz

« Von Fordergeldern und Steuereinsparungen
profitieren

» Werterhalt oder auch Wertsteigerung der
Liegenschaft und damit des eigenen
Vermogens
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Sanierungen lohnen sich auch
auch fur Vermieter/innen

o Tiefere Wechselrate und hohere Attraktivitat
der Wohnung auf dem Markt

* Werterhaltung oder gar Wertsteigerung
der Liegenschaft

 Uberwalzung der wertvermehrenden
Sanierungskosten auf die Mieterschaft ist
moglich

* Im Gegenzug Reduktion der Nebenkosten fur
die Mieterschaft
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Wertverlust vermeiden
mit einer Modernisierung

Revidiertes CO2-Gesetz

Strengere Vorschriften fur CO2-Ausstoss von
Gebauden

Erhdhung der CO2-Abgabe auf Brennstoffen

Liegenschaften mit Ol- oder Gasheizungen
verlieren an Attraktivitat und dadurch an
Wert

Wertverlust von energetisch nicht sanierten
Liegenschaften
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« Wer nicht saniert oder weiterhin

auf eine Ol- bzw. Gasheizung
setzt, konnte in Zukunft eine
Wertminderung seiner Immobilie
erfahren. »

Dr. Mario Cavigelli

Prasident der
Konferenz Kantonaler
Energiedirektoren (EnDK)
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Wohnimmobilien verlieren mit zunehmendem Alter an Wert ...
... ausser sie werden saniert und unterhalten.

Preisabschlag nach Alter Immobilie Preisunterschiede nach Zustand
(Transaktionspreise Einfamilienhauser 2016-2020) Durchschnittlicher Preis (2016-2020), in 1°000 CHF
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Kontinuierlicher Preiszerfall um rund 2% je 10 Jahre. Bei sanierten Immobilien, spielt das Alter eine geringere Rolle fiir den Preis. In
Quelle: Raiffeisen Research schlechtem Zustand reduziert sich der Preis mit zunehmenden Alter wesentlich starker.
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Gebaudeteile haben unterschiedliche Lebensdauer.

Zusammenhange bei einer Erneuerung sind zu beachten. Gebaudeteil iiberpriifen
Wande, Decken 80 J.
Aussenwande 60 J.
Flachdach 30 J.
Elektroinstallation 40 J.
Heizung 20 J.
Warmeverteilung 60 J.
Bad, Kuche 30 J.

Wasserleitungen, Kanalisation 40 J.

Verputz, Aussenisolation 35 ).
Fenster 35 ).
Sonnenschutz 20 J.
Bodenbelage 30J.

Wand-/Deckenbekleidung 30 J.

10 20 30 40 50 60 70 80

0
Baujahr/
Alter des Gebaudeteils

Jahr Renovation
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2) Wie finanziert man eine
Modernisierung?




Belehnung, Eigenkapital & Tragbarkeit

Die Grundlagen der Finanzierung — auch bei einer Modernisierung

Beispiel Einfamilienhaus

Kaufpreis

CHF 700°000

Eigenkapital 20%

CHF 150°000

Fremdkapital 80%

CHF 550000

1. Hypothek CHF 460000
2. Hypothek CHF 90000
Jahrliche Wohnkosten

Kalkulatorischer Zins 5% auf 1. Hypothek CHF 23°000
Kalkulatorischer Zins 5% auf 2. Hypothek CHF 4’500
Amortisation 2. Hypothek (innert 15 J.) CHF 6000
Unterhalt (0.70 - 1.5% des Kaufpreises) CHF 7°000
Total Wohnkosten pro Jahr CHF 40'500
Jahrliches Einkommen CHF 130°000
Tragbarkeit < 33% 31%
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Sind die relevanten Zahlen.
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Wertsteigerung durch Modernisierungsmassnahmen
Auswirkungen auf die Finanzierungsplanung

Beispiel 1
Verkehrswert vorher CHF 700°000 max. 80 % von CHF 750°000 CHF 600000
Investitionsbedarf CHF 100°000 bestehende Hypothek CHF 500°000
davon 50 % wertsteigernd CHF  50°000 Erhéhung Hypothek CHF 100°000
Verkehrswert nachher CHF 750°000 erforderliche zusatzliche
Eigenmittel CHF 0]

* Die dargestellte Finanzierung dient als vereinfachtes Beispiel.
lhr Kundenberater informiert Sie gerne Uber Ihre Méglichkeiten.
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Wertsteigerung durch Modernisierungsmassnahmen

Auswirkungen auf die Finanzierungsplanung

Beispiel 2

Verkehrswert vorher
Investitionsbedarf
davon 50 % wertsteigernd

Verkehrswert nachher

CHF 700°000
CHF 100°000
CHF  50°000
CHF 750°000
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max. 80 % von CHF 750'000 CHF 600°000

bestehende Hypothek CHF 550°000
Erhéhung Hypothek CHF  50°000
erforderliche zusatzliche

Eigenmittel CHF 50000

* Die dargestellte Finanzierung dient als vereinfachtes Beispiel.
lhr Kundenberater informiert Sie gerne uber Ihre Moglichkeiten.

RAIFFEISEN




Eigenmittel
lhre Moglichkeiten

Spar- und Anlagegelder,
Sparplan

Saule 3a

Pensionskasse
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Freiwilliger Sparplan
Vorsorge nicht nur fur energetische Modernisierung

Vorsorgen fur zukunftige Vorsorgen fur Tragbarkeit Vorsorgen fur unerwartete
hohere Zinsen im Alter Renovationen / Investitionen

RAIFFEISEN
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Belehnung, Eigenkapital & Tragbarkeit
Die Grundlagen der Finanzierung — auch bei einer Modernisierung

Beispiel Mehrfamilienhaus — gemeinschaftlich genutzte Teile

Sanierungskosten

CHF 300°000

Erneuerungsfonds > 40%

CHF 125'000

Bankfinanzierung

CHF 175’000

Beschluss der Eigentumerversammlung notwendig

Jahrliche Kosten

Kalkulatorischer Zins 5% CHF 8'750
Amortisation (< 7 Jahren) CHF 25’000
Mindestbedarf CHF 33’750
Notwendige Beitragserhohung pro Jahr CHE 35'000

zur Finanzierung

Uberschuss zu Gunsten Erneuerungsfonds
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Sind die relevanten Zahlen.
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Wertsteigerung durch Modernisierungsmassnahmen
Auswirkungen auf die Finanzierungsplanung

Beispiel

Jahr Kredit

N o0 o A WN

19

CHF 175°000.00
CHF 150°000.00
CHF 125°000.00
CHF 100°000.00
CHF 75'000.00
CHF 50°000.00
CHF 25°000.00
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Beitragserhohung

CHF 35°000.00
CHF 35°000.00
CHF 35°000.00
CHF 35°000.00
CHF 35°000.00
CHF 35°000.00
CHF 35°000.00

Zinsen (3%)

CHF 5'250.00
CHF 4'500.00
CHF 3'750.00
CHF 3'000.00
CHF 2'250.00
CHF 1'500.00
CHF 750.00

* Die dargestellte Finanzierung dient als vereinfachtes Beispiel.
lhr Kundenberater informiert Sie gerne uber Ihre Méglichkeiten.

Amortisation

CHF 25'000.00
CHF 25'000.00
CHF 25'000.00
CHF 25'000.00
CHF 25'000.00
CHF 25°000.00
CHF 25°000.00

Einlage Erneuerungsfonds

CHF 4'750.00
CHF 5'500.00
CHF 6'250.00
CHF 7°000.00
CHF 7°750.00
CHF 8°500.00
CHF 9°250.00
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Eigenmittel / Besonderheiten
Mehrfamilienhaus

Einlage aus Privatvermogen

Erneuerungsfonds

min. 0.40% des Gebaudeversicherungwertes pro Jahr

Kapital gehort zum
Gemeinschaftsvermogen

20 Raiffeisenbank Gampel-Raron & Region Leuk | Finanzierung von Sanierungen RAI F F E I S EN



3) Weitere Schritte / Fragen?




Weitere Schritte
Wichtig: immer vor Baubeginn!

1. 2. 3. 4. 5.
Energieberatung Sanierungs- und Fordergelder Sanieren Fordergelder
einholen Finanzierungs- beantragen erhalten

konzept erstellen

[ energieregionleuk -
Liefert als Eine gute Planung Auszahlung der
Entscheidungsgrundlage vermeidet Fehl- Sobald das Konzept Umsetzung ] J
. . . : : _ Fordergelder nach
Empfehlungen fir die  investitionen und sichert  steht, auf jeden Fall der Sanierung .
- . . : Abschlussprifung
Modernisierung die Finanzierung vor Baubeginn
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Die wichtigsten Take-Aways:
Modernisierungen angehen in 5 Schritten

1. Sich einen ganzheitlichen Uberblick zum
Zustand der Immobilie verschaffen. Experten
beiziehen.

2. Die Wunsche an das zukunftige Zuhause
formulieren.

3. Fruhzeitig mit der Bank die Moglichkeiten
einer Finanzierung klaren.

4. Modernisierung und Finanzierung in Einklang
bringen (Etappierungen).

5. Umsetzen und mehr Freude am eigenen
Zuhause geniessen.
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RAIFFEI

Gutschein fir lhre
Modernisierungsberatung

Bei einer Modernisierung/Sanierung Ihres Wohnobjektes mit
Finanzierung Uber Raiffeisen, erstatten wir Ihnen CHF 200.- fir
lhre Modernisierungsberatung bei energieregionleuk zurtck.

Glltig bei Raiffeisen Region Leuk & Raiffeisen Gampel-Raron




Fragen?




Vielen Dan

Patrick Meichtry Christian Studer

Leiter Individualkundenberatung Leiter Firmenkundenberatung
T +41 27933 13 54 T +4127 474 61 49
patrick.meichtry@raiffeisen.ch christian.studer@raiffeisen.ch
Bahnhofstrasse 21 Bahnhofstrasse 2

3945 Gampel 3952 Susten
raiffeisen.ch/gampel-raron raiffeisen.ch/region-leuk
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